V0S DROITS

LY
W2

Acheter des parties communes

Je souhaite créer

une nouvelle chambre
et une petite salle

de bains avec un velux
en toiture, dans des
parties communes.
Comment faire ?

érification de la faisabili-
té technique :

il convient d'abord de
s'assurer de la faisabilité tech-
nique du projet avec un hom-
medel'art.

Obtention des accords

de la copropriété :

S'agissant d'espaces de par-
ties communes, la vente doit
étre décidée par l'assemblée
générale de copropriété sta-
tuant a la majorité des 2/3 (as-
semblée ordinaire annuelle ou
assemblée convoquée excep-
tionnellement aux frais du de-
mandeur). Il faudra arréter le
prix de vente, prévoir le nom-
bre de tantiemes et de charges
rattachés au lot privatif créé,
déterminer qui supportera le
colt des diagnostics et du me-
surage et se faire autoriser la
réalisation des travaux affec-
tantles parties communes.
L'accord de la copropriété est
subordonné a l'obtention par
l'acquéreur des autorisations
administratives nécessaires.

L'assemblée est ensuite noti-
fiée aux absents ou opposants
qui disposent d'un délai de
deux mois pour la contester.
Obtention des accords admi-
nistratifs.

Les travaux peuvent relever
d'une simple déclaration
préalable ou d'un permis de
construire. Un permis est né-
cessaire pour :

-Création d'une surface
hors ceuvre brute (SHOB) su-
périeure a 20 m2.

-Modification de structures
porteuses ou de facade d'un
batiment lorsque les travaux
s'accompagnent d'un chan-
gement de destination. (La
transformation d'un galetasen
habitation ne constitue pas un
changement de destination).

-Travaux modifiant le volu-
me du batiment, créant ou
agrandissant une ouverture
extérieure.

Sont soumis a déclaration
préalable :

-Les autres travaux modi-
fiant]'aspect extérieur del'im-
meuble (pose de climatiseurs).

-Les travaux créant entre
2m?2 et 20m2 de SHOB

-Les travaux transformant
plusde 10m2de SHOB ensur-
face hors ceuvre nette
(SHON).

A compter du ler mars 2012,
les notions de SHOB et de
SHON seront remplacées par

S’agissant d’espaces de parties communes, la vente doit étre décidée
par 'assemblée générale de copropriété. sp

une unique notion de « surfa-
cedeplancher ». Lestextesse-
ront donc adaptés. L'autorisa-
tion d'urbanisme obtenue de-
vra étre affichée durant toute
la durée du chantier en un lieu
visible depuis 1'espace public,
sur un panneau réglementai-
re. L'idéal est de faire constater
la réalité de cet affichage par
un constat d'huissier afin d'en
conserver une preuveirréfuta-
ble. Passé un délai de 2 mois,
les tiers ne peuvent plus inten-
ter unrecours.

Souscription éventuelle
d'assurances obligatoires
Certains travaux, de par leur

importance, peuvent rendre
obligatoire la souscription
d'une assurance dommage
ouvrage. Si tel est le cas, la co-
propriété imposera probable-
ment sa souscription lors de sa
délibération. Sa finalité est de
couvrir rapidement les risques
relevant de la garantie décen-
nale des entreprises interve-
nant sur le chantier. Cette
souscription est parfois diffici-
le et coliteuse dansles rénova-
tions d'immeubles anciens.
Enfin, il faut solliciter de cha-
que entreprise intervenant sur
le chantier une attestation
d'assurance décennale a jour.

MNotafres

Rubrique réalisée
par les notaires
de Plsére, de la Drome,
des Hautes-Alpes
et des Savoie.
A consulter :

A consulter :
www.chambredrome.
notaires.fr /
www.crgrenoble.
notaires.fr /
chambre-
interdepartementale-
desavoie.notaires.fr -
Facebook « notaires Isére,
Drome, Hautes-Alpes ».

DIMANCHE PROCHAIN
Dons familiaux : les
précautions a prendre.

Une fois ces démarches effec-
tuées, la vente pourra étre ré-
gularisée avec le syndic de la
copropriété.

C'est un parcours important a
respecter. En casderevente, le
notaire demandera au pro-
priétaire de justifier que
I'agrandissement réalisé a été
fait conformément a ces re-
gles. Si tel n'est pas le cas, la
commercialisation du bien
s'en trouvera plus compliquée
et une rectification a posteriori
bien plus hasardeuse.




