V0 DROITS i
Droit de préemption du locataire

lié a la division

de 'immeuble

est prévu par la loi

du 31 décembre 1975.
Le locataire d’un local
a usage d’habitation
aura un droit

de préemption

des lors que la vente
de ce local

est consécutive

a la premiére division
ou a une subdivision
d’un immeuble

par lots.

es locaux visés sont des lo-
bam a usage d'habitation
u a usage d'habitation
mixte ou professionnel. Ce
droit s'applique également
aux ventes de parts ou actions
de sociétés ayant pour objet la
division d'un immeuble par
fractions a étre attribuées aux
associés en propriété ou en
jouissance a temps complet.
Depuis la loi Aurillac du
13 juin 2006, le droit de
préemption a été étendu en
cas de vente d'un immeuble
entier portant sur plus de 10
logements. Mais 1'acquéreur

I'engagement de proroger les
baux en cours de sorte que
chaque locataire dispose de 6
ans d'occupation au jour de la
signature de la vente ou opter
pour un refus de prorogation.
A ce moment-la, le propriétai-
re devra notifier a chaque lo-
cataire une offre de vente pour
le local occupé (le locataire
aura quatre mois pour accep-
ter 1'offre). Il est nécessaire
d'étredansle cadred'une ven-
te : C'est-a-dire que le transfert
de propriété du local sous une
autre forme que la vente ne
permettra pas au locataire
d'exercer son droit de
préemption. Ce droit ne
s'exercera pas en cas d'échan-
ge, d'apportensociété, de par-
tage ou de succession. De mé-
me, il ne s'exercera pas en cas
de vente entre parents et alliés
jusqu'au 4eme degré inclus.
Pour ce qui estdela division ou
subdivision, la division visée
est celle de I'immeuble apres
achevement.

Laloidu 31 décembre 1975ne
s'appliquera pas lorsque 1'im-
meuble a été placé, des sa
construction, sous le régime
de la copropriété (par ex les
ventes en 1'état futur d'ache-
vement). L'établissement d'un
étatdescriptif de divisioniden-
tifiant chaque lot suffit a carac-
tériser la division.

Le droit de préemption du locataire est régi par une procédure précise.

SP.

@ Une procédure précise

Lorsque la location est consen-
tie conjointement a plusieurs
locataires ou a plusieurs occu-
pants de bonne foi, chacun
d'eux bénéficie a titre indivi-
duel du droit de préemption. Il
conviendra également denoti-
fier a chaque époux quel que
soit le régime matrimonial. Le
bailleur devra donc notifier,
par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception,
a chacun des locataires ou oc-
cupants de bonne foi, l'indica-
tion du prix et les conditions de
la vente projetée pour le local
qu'il occupe, et reproduire, a

peine de nullité les cinq pre-
miers alinéas de 1'article 10-I
delaloi.

o Nullité de la vente
Réponse du titulaire du droit :
A compter de la réception de
I'offre, le locataire aura un dé-
lai de deux mois pour répon-
dre. L'absence de réponse
équivaut a un refus. Chaque
colocataire dispose indivi-
duellement du droit de l'ac-
cepteroudelarefuser. Leloca-
taire peut refuser soit expres-
sément par lettre
recommandée, soit en laissant
s'écouler le délai.

Sortir du statut
d'auto-entrepreneur.
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Meéme en cas de refus, le bail
se poursuivra avec le nouveau
propriétaire.

En cas d'acceptation, la con-
clusion de l'acte de vente de-
vra intervenir dans les deux
mois. Dans le cas ou le locatai-
re a indiqué vouloir financer
l'acquisition par un prét, le dé-
lai sera de quatre mois pour
régulariser l'acte de vente.

En cas de non-respect des dé-
lais par le locataire, 'accepta-
tion deI'offre est nulle de plein
droit.




