V0S DROITS

Délais lors de I'achat d'un terrain a batir

Pour acheter un terrain
a batir, un délai
minimum de Six mois
est a prévoir entre

la signature

du compromis

ou de la promesse

de vente

et la régularisation

de l'acte devant

notaire.
L, avant-contrat devra
contenir en condition
suspensive, 'obtention
pour l'acquéreur, d'un per-
mis de construire, et en pré-
ciser les conditions : nature,
SHON*, hauteur de la cons-
truction et délais d'obten-
tion ; c'est, en effet, la seule
autorisation qui, une fois,
devenue définitive, garanti-
ra la réalisation du projet.

© Quelle sont

les démarches a effectuer
pour obtenir

un permis de construire ?
Un dossier retiré préalable-
ment aupres de la mairie
compétente (celle du lieu de
situation du terrain a batir)
devra étre diment complété
et déposé en mairie, contre
récépissé avec tout un en-

semble de piéces permet-
tant de définir le projet ar-
chitectural * *.

Un envoi en lettre recom-
mandée avec demande
d'avis de réception est éga-
lement possible.

Méme si le recours a un ar-
chitecte n'est pas nécessaire
pour le particulier qui veut
faire édifier lui-méme, une
habitation dont la SHON
n'excede pas 170 m?, son in-
tervention est souhaitable
notamment pour 1'établisse-
ment des plans.

Le dossier est complet, si
aucune demande de docu-
ment supplémentaire n'est
notifiée au demandeur, un
mois apres son dépét. En cas
de pieces manquantes, trois
mois maximum sont donnés
pour compléter le dossier.
Le délai d'instruction de
droit commun est de deux
mois pour les maisons indi-
viduelles (un mois de plus
pour les autres construc-
tions).

Ce délai est majoré si
d'autres autorisations sont
nécessaires.

Sauf cas particuliers, 1'ab-
sence de réponse de l'autori-
té administrative vaut per-
mis tacite.

Il est toutefois souhaitable
d'obtenir un arrété autori-
sant expressément la cons-

Un an apres 'achévement de la construction, plus aucun recours ne sera
possible contre le permis de construire, pour les tiers. sp

truction, pour pouvoir en fai-
re l'affichage sur le terrain.

© Quelles sont

les conditions a remplir
pour que le permis
devienne définitif ?
L'autorité administrative
dispose d'un délai de trois
mois pour retirer le permis
de construire illégalement
octroyé.

Les tiers disposent eux d'un
recours contre le permis de
construire, pendant un délai
de deux mois qui commen-
cera a courir a compter de
I'affichage sur le terrain.
Afin de faire courir ce délai,

il est nécessaire de procéder
a cet affichage et pour s'en
prémunir la preuve, un
constat d'huissier est la
meilleure garantie.

En cas d'absence d'afficha-
ge ou de non-constat de cet
affichage, il est toutefois ras-
surant de savoir qu'un an
apres l'achévement de la
construction, plus aucun re-
cours ne sera possible contre
le permis de construire, pour
les tiers.

*SHON : surface hors
ceuvre nette.

* plans, documents écrits,
implantation des batiments,
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composition, organisation et
expression des volumes,
choix des matériaux et des
couleurs. Des documents
graphiques ou photographi-
ques, permettant l'insertion
dans l'environnement et
l'impact visuel des bati-
ments ainsi que le traite-
ment de leurs acces et de
leurs abords.




