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Les comptes entre vendeur et acquéreur

Comptes entre
vendeur et acquéreur
lors de la vente

d’un bien immobilier

n premier lieu, la taxe
Efonciére doit faire 1'objet

d'un remboursement par
le vendeur a l'acquéreur,
pour la période entre la date
effective de signature del'ac-
te définitif de vente et la fin
de l'année concernée. Cet
impot, lié a la propriété, sera
adressé pour son montant to-
tal annuel au vendeur, pro-
priétaire au premier janvier
de l'année de la vente, ce
dernier en restant donc le re-
devable unique, vis-a-vis de
I’Administration fiscale. En
contrepartie, l'acquéreur
remboursera directement au
vendeur la quote-part qui lui
incombe, a compter de la da-
te a laquelle il est devenu
propriétaire. La taxe d'habi-
tation, quant a elle, ne se di-
vise pas ; elle est due en tota-
lité par l'occupant au
ler janvier de 'année.

@ Les sommes a prendre
en compte lors de la vente
d’un bien en copropriété
En général, le syndic de la
copropriété appelle les char-
ges d'avance et par trimestre.

Des lors, le vendeur, copro-
priétaire en place au moment
de l'appel de charges que lui
adresse le syndic en début de
trimestre, devra régler l'inté-
gralité de ces charges, 1'ac-
quéreur lui remboursant la
aussi la quote-part qui lui in-
combe, en fonction de la date
de signature del'acte de ven-
te. Par exemple, pour une
vente signée le 30 novembre,
le vendeur aura réglé la tota-
lité du trimestre de charges
couvrant la période du
ler octobre au 31 décembre
etl'acquéreur lui rembourse-
ra un tiers de ce trimestre.

Certains travaux ont égale-
ment pu étre votés dans la
copropriété, lors de la dernie-
re assemblée générale qui a
précédé la vente. Dans la
mesure ou ces travaux ont
été votés avant méme le
compromis de vente, la regle
d'usage prévoit que leur cott
incombe au vendeur (sauf
dérogation conventionnelle
entre vendeur et acquéreur).
Toutefois, de tels travaux font
généralement l'objet de plu-
sieurs appels de fonds excep-
tionnels, étalés dans le
temps. Si, au jour de la signa-
ture de l'acte de vente, une
quote-part sur ces travaux, a
la charge du vendeur, reste
exigible, elle sera rembour-
sée par le vendeur a l'acqué-

rﬁ.

Le notaire chargé de recevoir I'acte définitif de vente dresse également

un décompte financier précis. sp.

reur, sur la base des éléments
chiffrés transmis par le syn-
dic au notaire ; en contrepar-
tie, 'acquéreur devra hono-
rer les derniers reglements
qui lui seront adressés par le
syndic, aux dates prévues
lors de l'adoption de ces tra-
vaux en assemblée générale.
Enfin, s'il existe un fonds de
roulement (avance de tréso-
rerie), le plus souvent l'ac-
quéreur devra le jour de la
vente, le rembourser au ven-
deur.

® Un décompte financier
récapitulatif a signer

chez le notaire

De facon plus occasionnelle,

si le bien vendu est loué, le
vendeur pourrait étre rede-
vable envers l'acquéreur,
d'une part d'un prorata de
loyer sur le mois en cours,
d'autre part du rembourse-
ment du dépdt de garantie
(un ou deux mois de loyer)
versé par le locataire lors la
conclusion du bail.

Afin de constater et finaliser
l'accord des parties sur les
sommes en jeu, le notaire
chargé de recevoir 'acte dé-
finitif de vente dresse égale-
ment un décompte financier
précis qui permet de déter-
miner, par compensation
éventuelle entre chacune
des sommes dues respective-
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ment par le vendeur et I'ac-
quéreur, quel est le solde dé-
finitif a rembourser et qui en
estleredevable ;la partie dé-
bitrice établit alors un che-
que de remboursement, gé-
néralement libellé directe-
ment a l'ordre de la partie
créditrice.




